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บทคัดยอ 

การวิจัยนี้ มีวัตถุประสงค เพ่ือ (1) ศึกษาการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียม ในเขต

ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (2) ศึกษาสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชา

คอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (3) และศึกษาปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการ

ตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงปริมาณ ประชากรท่ีใชในการวิจัยครั้งนี้ คือ ประชากรอายุ 18 ป

ข้ึนไป สัญชาติไทย ท่ีเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง กําหนดกลุมตัวอยางในการศึกษาโดยใช

ตารางเครซ่ีแอนดมอแกนไดกลุมตัวอยางจํานวน 400 คน ใชวิธีการสุมตัวอยางแบบงายโดยใช

แบบสอบถามเปนการเรียบเรียงขอมูล สถิติท่ีใชในการวิเคราะห ไดแก คาความถ่ี รอยละ คาเฉลี่ย 

สวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน คาที และคาความแปรปรวนทางเดียว  

 ผลการวิจั ยพบว า  (1 ) การตั ดสิ น ใจ เลื อก เช าคอน โด มิ เนี ยม  ใน เขตลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร ดานปจจัยลักษณะทางกายภาพมากท่ีสุด ปจจัยดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้งอยูใน

ระดับมาก ปจจัยดานราคาอยูในระดับมาก และปจจัยดานผลิตภัณฑอยูในระดับมาก (2) สวนประสม

ทางการตลาด ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร โดย

ภาพรวม อยูในระดับมาก ในประเด็นดานกระบวนการอยูในระดับมากท่ีสุด ดานสภาพแวดลอมอยูใน

ระดับมาก ดานชองทางการจัดจําหนายอยูในระดับมาก ดานบุคลากรอยูในระดับมาก ดานผลิตภัณฑ

อยูในระดับมากและ (3) ปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร พบวาเพศ อายุ ระดับการศึกษา และรายไดตอเดือนท่ีตางกัน มีอิทธิพลตอการ

ตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ไมแตกตางกัน 

 

คําสําคัญ: การตัดสินใจ คอนโดมิเนียม กรุงเทพมหานคร 
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ABSTRACT 

The objectives of this research were: (1) to study the decision-making process 

of renting condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. (2) To examine the 

marketing mix (7Ps) factors affecting the decision to rent condominiums in Lat 

Krabang district, Bangkok; (3) and to investigate the personal factors influencing the 

decision to rent condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. 

 The research was quantitative research population study, utilizing a sample 

group of 400 individuals selected through the use of a Crosby and Morgan table. The 

population served as the tool for data collection, and statistical analyses included 

descriptive statistics, percentages, averages, and standard deviations. 

 The research findings were found that: (1) the decision-making process 

regarding the rental of condominiums in Lat Krabang district, Bangkok, was primarily 

influenced by physical characteristics, followed by location, price, and product 

factors. (2) The marketing mix (7Ps) factors impacting the decision to rent 

condominiums in Lat Krabang district, Bangkok, were generally rated as high, with 

process being the most influential, followed by environment, distribution channels, 

personnel, and product; and (3) personal factors such as gender, age, education 

level, and monthly income were found to have no significant differences in 

influencing the decision to rent condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. 

 

Keywords: Decision-Making, Condominium, Bangkok 

 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 การเปลี่ยนท่ีอยูอาศัยมีบทบาทสําคัญตอการดํารงชีวิตของมนุษยในสังคมปจจุบันท่ีเติบโต

อยางรวดเร็วท้ังทางเศรษฐกิจและสังคม การเพ่ิมข้ึนของประชากรมีผลใหการเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัย

เกิดข้ึนมากข้ึน เหตุผลหลายประการทําใหผูคนตองยายถ่ินฐาน เชน การทํางานในพ้ืนท่ีตาง ๆ หรือ

การศึกษาตอท่ีอยูตางจังหวัด เพ่ือเพ่ิมความสะดวกและประหยัดเวลาในการเดินทางไปทํางานหรือ

ศึกษา ภายในทองถ่ินและท่ัวประเทศนั้น ธุรกิจสรางท่ีพักอาศัยเติบโตข้ึนเพ่ือตอบสนองความ

ตองการของผูท่ีตองการบานหรือท่ีพักในพ้ืนท่ีท่ีมีงานหรือกิจกรรมตาง ๆ มีจุดศูนยกลาง เชน ใน

จังหวัดท่ีเปนศูนยกลางของงานหรือสถานศึกษา เปนตน 
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 การเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัยไมเพียงแตทําใหการทํางานหรือการศึกษาเปนไปไดมากข้ึน แตยัง

สงผลใหเกิดความหลากหลายทางวัฒนธรรม การแลกเปลี่ยนประสบการณและไอเดียระหวางชุมชนท่ี

มีการยายถ่ินฐาน นอกจากนี้ การพัฒนาทรัพยากรท่ีใชในการสรางท่ีพักอาศัยยังเปนกําลังสําคัญใน

การสรางอสังหาริมทรัพยท่ีมีคุณภาพและปลอดภัยสําหรับผูอยูอาศัย ดังนั้น ท่ีอยูอาศัยไมเพียงแคเปน

ท่ีใหพักอาศัย แตยังเปนปจจัยท่ีมีผลตอการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีท่ี

มีการเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัยมากมาย ธุรกิจสรางท่ีพักอาศัยจึงมีบทบาทสําคัญในการสรางสังคมท่ีมี

ความหลากหลายและยังสรางโอกาสในการเจรจาตอยอดในดานตาง ๆ ของชุมชน locale ท่ีเติบโตข้ึน

อยางตอเนื่อง ยานลาดกระบังเปนพ้ืนท่ีท่ีกําลังพัฒนาและเจริญเติบโตข้ึนในกรุงเทพมหานคร การเพ่ิม

จํานวนผูท่ีเขามาทํางานและธุรกิจในยานนี้ไดสงผลใหความตองการในการเชาท่ีอยูอาศัยเพ่ิมข้ึนอยางมี

นัยสําคัญ ความหลากหลายของท่ีอยูอาศัยในยานนี้ไดรับการตอบสนองอยางสมบูรณแบบตอรูปแบบ

ชีวิตของคนในปจจุบัน ผู ท่ียายมาทํางานในยานลาดกระบังมักมีความตองการในท่ีอยูอาศัยท่ี

สะดวกสบายและมีสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพ่ือใหการดํารงชีวิตประจําวันเปนไปไดโดยสะดวก 

ทําใหความสําคัญของรานสะดวกซ้ือ รานอาหาร โรงเรียน และโรงพยาบาลเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสําคัญ 

การเลือกท่ีอยูอาศัยท่ีใกลสถานท่ีทํางานมีประโยชนในการลดเวลาการเดินทางและเพ่ิมคุณภาพชีวิต

ของบรรดาผูท่ียายมาทํางานในยานนี้ นอกจากนี้ การเลือกท่ีอยูอาศัยในยานลาดกระบังยังไดรับการ

พิจารณาในแงมุมของการมีรานสะดวกซ้ือและรานอาหารท่ีใหบริการท้ังหลายรูปแบบ 

 ดังนั้น ยานลาดกระบังไมเพียงเปนท่ีตั้งของธุรกิจท่ีเจริญเติบโต แตยังเปนท่ีท่ีทําใหคนท่ียาย

มาทํางานไดรับประโยชนในดานความสะดวกสบายและคุณภาพชีวิตท่ีดี เนื่องจากมีสถานท่ีอยูอาศัยท่ี

ตอบสนองตอความตองการของผูท่ียายมาทํางานในยานนี้อยางเหมาะสม การพัฒนาโครงการท่ี

อยูอาศัยในยานลาดกระบังมีผลทําใหมีโอกาสในการลงทุนดานอสังหาริมทรัพยเพ่ิมข้ึน ผูลงทุน

สามารถสรางโครงการท่ีตอบสนองความตองการของกลุมเปาหมายไดอยางหลากหลาย ก า ร เ ช า

คอนโดเปนทางเลือกท่ีไดรับความนิยมในยานลาดกระบังและสนามบินสุวรรณภูมิ ไดกลายเปนท่ีพัก

อาศัยท่ีเปนท่ีนิยมรองลงมาจากหอพัก นับเปนบานแหงท่ีสองท่ีนักศึกษาและบุคคลท่ีมาทํางานในพ้ืนท่ี

นี้ต้ังใจเลือกใช เหตุผลหลักท่ีคอนโดมิเนียมเริ่มไดรับความนิยมมากข้ึนนั้น เนื่องจากราคาเชาไมแพง

เม่ือเปรียบเทียบกับหอพัก ทําใหเปนท่ีเลือกท่ีสะดวกสบายและคุมคามากข้ึน คอนโดมิเนียมในยาน

ลาดกระบังมีราคาท่ีไมแพงมากนัก และมีสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีครบครัน ท้ังเฟอรนิเจอรครบครัน

และท่ีจอดรถท่ีสะดวกสบาย นอกจากนี้ยังมีสวนกลางท่ีใหบริการพิเศษ เชน สระวายนํ้า และฟตเนส 

เพ่ือใหผูเชาคอนโดไดมีการพักผอนและใชชีวิตประจําวันอยางสะดวกสบาย การเลือกเชาคอนโดใน

ยานลาดกระบังยังเนนไปท่ีความคลองตัวในการเดินทางมาทํางานหรือศึกษาในสนามบินสุวรรณภูมิ 

ทําใหลดเวลาและคาใชจายในการเดินทาง นอกจากนี้ คอนโดยังมีความปลอดภัยสูง และมีระบบรักษา

ความปลอดภัยท่ีดี เปนท่ีพักท่ีนักศึกษาและบุคคลท่ีมีงานท่ีตองทําในพ้ืนท่ีนี้พิจารณาเปนอยางมาก 
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 จากขอมูลท่ีไดแสดงขางตนนี้ ผูวิจัยมีความสนใจท่ีจะศึกษาเรื่องปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจ

ในการเชาคอนโดมิเนียมในพ้ืนท่ีของลาดกระบังในกรุงเทพมหานคร เพ่ือใหไดขอมูลท่ีมีประโยชน

สําหรับผูท่ีกําลังพิจารณาการลงทุนหรือเปนเจาของคอนโดท่ีตองการปรับปรุงและพัฒนาธุรกิจของ

ตนเอง การศึกษานี้จะชวยใหผูประกอบการไดรับขอมูลเก่ียวกับปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจในการเชา

คอนโดมิเนียมในลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร เพ่ือใหสามารถนําขอมูลนี้ไปใชในการตัดสินใจและวาง

กลยุทธทางการตลาดใหเหมาะสมและตอบสนองตอความตองการของลูกคาไดอยางเหมาะสม 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

 1. เพ่ือศึกษาการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 2. เพ่ือศึกษาสวนประสมทางการตลาด (7P’s) ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ใน

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 3. เพ่ือศึกษาปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร 
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1. ปจจัยสวนบุคคลท่ีแตกตางกัน มีการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร แตกตางกัน 

2. ปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขต

ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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               ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดงานวิจ ั

ปจจัยสวนบุคคล 

       1. เพศ 

       2. อายุ 

       3. สถานภาพ 

       4. ระดับการศึกษา 

       5. รายไดตอเดือน 

 
สวนประสมทางการตลาด (7P’s) 

       1. ผลิตภณัฑ  

       2. ราคา  

       3. ชองทางการจัดจําหนาย  

       4. การสงเสรมิการตลาด  

       5. บุคลากร  

       6. สภาพแวดลอม  

       7. กระบวนการ 

การตัดสินใจในการเลือกเชา

หอพัก 

      1. ลักษณะภายนอก 

      2. สิ่งอํานวยความสะดวก 

      3. ทําเลท่ีตั้ง 

      4. ราคาคาเชา 
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แนวคิด ทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ 

จากการศึกษาเรื่อง ปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง 

สามารถอธิบายไดตามรายการ ดังนี้ 

1. แนวคิดเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด 

2. แนวคิดลักษณะประชากรศาสตร 

3. แนวคิดเก่ียวกับการตัดสินใจ 

4. แนวคิดเก่ียวกับคอนโดมิเนียม 

5. งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 

วิธีดําเนินการวิจัย 

ประชากรและกลุมตัวอยาง 

กลุมประชากรเปาหมาย คือ ประชากรท่ีเปนวัย 18 ปข้ึนไปอาศัยอยูท่ีกรุงเทพมหานครเปน

กลุมเปาหมายในการศึกษาครั้งนี้ ซ่ึงมีความสนใจในการเลือกเชาคอนโดมิเนียมภายในเขตลาดกระบัง 

เนื่องจากไมทราบจํานวนประชากรในเขตลาดกระบังท่ีแนนอน ผูวิจัยจึงใชวิธีการกําหนดขนาด

ตัวอยางโดยใชสูตรคํานวณแบบไมทราบจํานวนประชากร ของ W.G. Cochran โดยกําหนดระดับคา

ความเชื่อม่ันรอยละ 95 และระดับคาความคลาดเคลื่อนรอยละ 5 กลุมตัวอยางท้ังสิ้น 400 คน ใช

วิธีการสุมตัวอยางแบบงาย 

เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

ประกอบดวย 5 สวน ดังนี้ 

 สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับประสบการณการเชาคอนโดมิเนียม 

สวนท่ี 4 ขอจํากัดและความไมพอใจ 

สวนท่ี 5 ขอเสนอแนะ 

สถิติท่ีใชในการวิเคราะห 

1. นําแบบสอบถามท้ังหมดมาตรวจความสมบูรณ ความถูกตองในการตอบแบบสอบถามแลว

นํามาคัดเลือกฉบับสมบูรณและถูกตองนํามาวิเคราะหขอมูล 

2. ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) และการตัดสินใจในการเลือกเชา

หอพัก เพ่ือใชหาคาทางสถิติท่ีประกอบดวยหาความถ่ี (Frequency) รอยละ (Percentage) เพ่ือใชหา

คาทางสถิติท่ีประกอบดวยความถ่ี (Frequency) คาเฉลี่ย (Mean) และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 

3. ในการทดสอบสมมติฐานใชการวิเคราะหการถดถอยเชิงพหุคูณ 
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สรุปผลการวิจัย 

 1. กลุมตัวอยางสวนใหญเปนเพศหญิง 234 คน คิดเปนรอยละ 58.56 ชวงอายุ 24-30 ป 

จํานวน 122 คน คิดเปนรอยละ 30.52 สถานภาพโสดมากท่ีสุด จํานวน 248 คน คิดเปนรอยละ 

62.06 มีระดับการศึกษาปริญญาตรี มากท่ีสุด จํานวน 339 คน คิดเปนรอยละ 84.74 มีประสบการณ

การทํางาน 6-10 ป มากท่ีสุด จํานวน 139 คน คิดเปนรอยละ 34.85 มีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 20,001 

- 30,000 บาท  

 2. ผูตอบแบบสอบถามมีความคิดเห็นเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีอิทธิพลตอ

การตัดสินใจในการเลือกเชาหอพักของนักศึกษาในจังหวัดชลบุรี โดยภาพรวม อยูในระดับมาก (  = 

4.12, S.D. = 0.65) ในประเด็นดานลักษณะทางกายภาพในระดับมากท่ีสุด (    = 4.37 , S.D. = 

0.65) ดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้งอยูในระดับมาก (    = 4.30 , S.D. = 0.64) ดานราคาอยูในระดับ

มาก (   = 3.98 , S.D. = 0.63) ดานผลิตภัณฑอยูในระดับมาก (   = 3.87 , S.D. = 0.63)  

  

อภิปรายผลการวิจัย  

 จากผลการวิจัย เก่ียวกับลักษณะของประชากรศาสตรท่ีแตกตางกันในดานเพศ  

อายุ  สถานภาพ และรายได เฉลี่ ยต อ เดื อน  กับการตั ดสิน ใจ เช าคอน โดย านลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร ผูวิจัยเห็นวามีประเด็นท่ีควรนํามาอภิปรายผลตามสมมติฐานการวิจัย ดังนี้ 

 1. ปจจัยสวนบุคคลท่ีแตกตางกัน มีการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบังแตกตางกัน ดังนี้ 

   1.1 จากการศึกษาพบวาปจจัยทางดานอายุมีผลตอการตัดสินใจในการเลือกเชาคอนโด

ในยานลาดกระบัง โดยกลุมผูเชาท่ีมีอายุ 24-30 ป จํานวน 122 คน คิดเปนรอยละ 30.52 เปนกลุมท่ี

มีจํานวนมากท่ีสุด ตามลําดับถัดมาคือกลุมอายุ 36-40 ป จํานวน 113 คน คิดเปนรอยละ 28.25 และ

กลุมอายุ 31-35 ป จํานวน 96 คน คิดเปนรอยละ 23.92 นั่นหมายถึงผูเชาในชวงอายุ 24-40 ป 

รวมถึงรอยละ 82.69 ของผูเชาท้ังหมดในยานลาดกระบังท่ีไดรับการสํารวจ การวิจัยชี้ใหเห็นถึง

แนวโนมชัดเจนของกลุมผูเชาท่ีมุงหวังท่ีจะเลือกเชาคอนโดในชวงอายุนี้มากท่ีสุดในยานดังกลาว 

  1.2. ปจจัยทางดานสภานถาพ พบวา สภานภาพของผูบริโภคมีผลตอการตัดสินใจเลือกเชา

คอนโดยานลาดกระบัง โดยกลุมสถานภาพโสดมากท่ีสุด จํานวน 248 คน คิดเปนรอยละ 62.06 

เนื่องจากคอนโดมิเนียมมีขนาดหองท่ีเล็ก เหมาะสําหรับคนโสดมากกวา คนท่ีมีครอบครัว เพราะคนท่ี

มีครอบครัวแลวมักจะตองการหองท่ีอยอาศัยมากข้ึนหองนอนลูก หองนอนพอแม หองนั่งเลน 

ตองการพ้ืนท่ีใหลูกวิ่งเลน ตองการพ้ืนท่ีใชสอยเยอะ 

1.3. ปจจัยทางดานรายไดเฉลี่ยตอเดือน พบวารายไดเฉลี่ยของผูเชา สวนใหญ อยูท่ี20,001 - 30,000 

บาท จํานวน 139 คน คิดเปนรอยละ 34.85 เนื่องจากคอนโดมิเนียมใหเชาในเขตลาดกระบังมีราคาท่ี
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ไมไดสูงมากนัก จึงเหมาะสําหรับผูเชาท่ีเริ่มทํางานมีอายุงานยังไมมาก และเหมาะกับนักศึกษาท่ีมา

ศึกษาในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

2. ปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร พบวา ดานราคา ดานสภาพแวดลอม ดานชองทางการจัดจําหนาย ดานบุคลากร 

และดานผลิตภัณฑมีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาเชาคอนโดยานลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และดาน

การสงเสริมการตลาด และดานกระบวนการไมมีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร ดังนี้ 

 2.1 ด านผลิตภัณ ฑ  จากการศึกษา พบว า ผู ท่ี มาเช า เช าคอนโดย านลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรมีเครื่องใชไฟฟาครบ (เชน ทีวี แอร ตูเย็น 

เครื่องทํานํ้าอุน) มีความสะอาด ปลอดภัย นาเชื่อถือ และหอพักมีเฟอรนิเจอรครบ (เชน เตียง โตะ 

เกาอ้ี ตูเสื้อผา) สอดคลองกับงานวิจัยของฝนทิพย วงศศุภชาติกุล (2558) ไดศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการ

ตัดสินใจเชาหองพักสําหรับการอยูอาศัย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พบวา ปจจัยดาน

ผลิตภัณฑ กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็น ในเรื่องมีสิ่งอํานวยความสะดวกอยางครบครัน 

(เชน รานสะดวกซ้ือ fitness เครื่องปรับอากาศ เคเบิล Internet ฯลฯ) รองลงมาคือ ใชเฟอรนิเจอร

และสุขภัณฑคุณภาพดี 

 2.2 ดานราคา จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดยานลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร สวนใหญ

มีความคิดเห็นวา คอนโดควรจะมีราคาเหมาะสมกับขนาดหองพักและสิ่งอํานวยความสะดวก 

สอดคลองกับงานวิจัยของธนพล คําลํ้าเลิศ (2562) ไดทําการศึกษาเรื่องปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจ

เชาหองพักท่ีตําบลออมนอย อําเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร ผลการศึกษาพบวา ดานราคามี

ความเห็นดวยมากวาราคามีมาตรฐานเหมาะสมกับขนาดท่ีพัก 

 2.3 ดานชองทางการจัดจําหนาย จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา ควรมีรานสะดวกซ้ืออยูในบริเวณใกลเคียง คอนโด

สามารถเดินทางไดสะดวก สอดคลองกับงานวิจัยของ ณพัชญา สุขพัชราภรณ (2562) ไดทําการศึกษา

เรื่องพฤติกรรมของนักศึกษาระดับปริญญาตรีในการเชาท่ีพักในอําเภอเมืองเชียงใหม ผลการศึกษา

พบวา ปจจัยสวนประสมการตลาดบริการท่ีมีผลตอการเชาท่ีพักท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุด คือ ทําเลท่ีตั้งของ ท่ี

พักอยูใกลสถานศึกษา ทําเลท่ีตั้งอยูในแหลงชุมชน และความแข็งแรง คงทนของโครงสรางอาคาร  

 2.4 ดานการสงเสริมการตลาด จากการศึกษา พบวา ผู เชาคอนโดในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรจะมีการลดคาเชารายเดือนหากทําสัญญาอยู

มากกวา 1 ปข้ึนไป สอดคลองกับงานวิจัยของฝนทิพย วงศศุภชาติกุล (2558) ไดศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอ

การตัดสินใจเชาหองพักสําหรับการอยูอาศัย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พบวา ปจจัยดาน
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การสงเสริมการตลาด กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็น ในเรื่องมีสวนลดคาเชาหรือคาบริการ

ตาง ๆ สําหรับผูท่ีใชบริการมานานอยางเหมาะสม รองลงมาคือ มีความยืดหยุนเรื่องเวลาชําระคาเชา 

 2.5 ดานบุคลากร จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

สวนใหญมีความคิดเห็นวา เจาของคอนโดใหความชวยเหลืออยางเต็มท่ีเม่ือเกิดปญหา มีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยดูแลความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง มีความคิดเห็นในระดับมากท่ีสุด สอดคลอง

กับงานวิจัยของจิรวรรณ บุญมีและธวัชชัย บุญมี (2563) ไดทําการศึกษาเรื่องการเปรียบเทียบปจจัยท่ี

มีผลตอการตัดสินใจเลือกเชาหองพักรายเดือนบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยราชภัฏเชียงใหม ผล

การศึกษาพบวา นักศึกษาคํานึงถึงปจจัยดานผูใหบริการแตกตางกันในประเด็น มนุษยสัมพันธหรือ

อัธยาศัยไมตรีของผูใหบริการ การใหขอมูลและคําแนะนําของผูใหบริการ และมาตรฐานการใหบริการ

ท่ีเทาเทียมกัน 

 2.6 ด านสภาพแวดล อม  จากการ ศึกษา พบว า  ผู เช าคอน โด ใน เขตลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรมีพ้ืนท่ีจอดรถอยางเพียงพอ คอนโดโปรง โลง 

อากาศถายเทไดสะดวก สอดคลองกับงานวิจัยของธนพล คําลํ้าเลิศ (2562) ไดทําการศึกษาเรื่องปจจัย

ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาหองพักท่ีตําบลออมนอย อําเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร ผล

การศึกษาพบวา ดานลักษณะทางกายภาพ กลุมตัวอยางมีความเห็นดวยมากวา ท่ีพักโปรงอากาศ

ถายเทไดดี บริเวณรอบ ๆ มีความสะอาดเปนระเบียบเรียบรอย 

 2.7 ดานกระบวนการ จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

สวนใหญมีความคิดเห็นวา เจาของคอนโดควรคืนเงินมัดจํารวดเร็วเม่ือยายออก สอดคลองกับงานวิจัย

ของณัจยา สยามิภักดิ์ (2557) ไดศึกษาปจจัยในการตัดสินใจเลือกเชาอพารทเมนทในจังหวัดนนทบุรี 

พบวา ปจจัยดานกระบวนการ กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็นในเรื่องมีการแจกแจง

รายละเอียดคาใชจายท่ีชัดเจนกอนการชําระคาเชามาก รองลงมา คือ ความรวดเร็วในการทําสัญญา

เชา มีความเหมาะสม 

 

ขอเสนอแนะ 

ขอเสนอแนะสําหรับการนําผลการวิจัยไปประยุกตใช 

1. ในการท่ีจะทําคอนโดใหเชา ผูใหเชาควรจะพิจารณาไปท่ีหองนอน 1 หองนอน เพราะผูเชา

สวนใหญตองการความเปนสวนตัว มีการแยกสัดสวนหองท่ีชัดเจน งายตอการดูแลรักษา 

2. /ราคาคอนโดใหเชาควรในเขตลาดกระบังควรจะอยูท่ี 6,001-7,000 บาท รองลงมาก็คือ 

5,001-6,000 บาท เนื่องจากเปนฐานลูกคาสวนใหญ เพราะรายไดเฉลี่ยของผูทําแบบสอบถามอยูท่ี

ชวง 20,001 - 30,000 บาท รองลลงมาคือ 30,001 - 40,000 บาท ไมไดสูงกวานี้มากนัก การท่ีจะ

ปลอยเชาคอนโดใหสูงกวา 7,000 บาทเปนเรื่องยาก 
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ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยครั้งตอไป  

 สําหรับการศึกษาวิจัยครั้งตอไป เพ่ือใหผลการศึกษาในครั้งนี้สามารถขยายตอไปท่ีกวางมาก

ข้ึนอันจะเปนประโยชน ผูวิจัยขอเสนอแนะเพ่ิมเติมดังนี้ 

 1. เนื่องจากในการศึกษากลยุทธการตลาดของการปลอยเชาคอนโดมิเนียมเชิงพาณิชยผาน

มุมมองของผูบริโภคในครั้งนี้ มีผลการศึกษาท่ีบงชี้วาปจจัยทาง ดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้ง และปจจัย

ดานปจจัยดานลักษณะทางกายภาพ ดานผลิตภัณฑ และดานราคา สงผลบวกตอ 

การตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง ซ่ึงในขอเสนอแนะเชิงกลยุทธของงานวิจัยเลมนี้

ไดมีการเสนอแนะแผนการดําเนินกลยุทธในระยะสั้น กลาง และยาว เพ่ือใหผูท่ีทําธุรกิจปลอยเชา

คอนโดมิเนียมนําไปใช ดังนั้นหากมีการศึกษาตอยอดผลการศึกษาและกลยุทธของการพัฒนา

คอนโดมิเนียมในอนาคต ควรศึกษาเพ่ือตอยอดผลการศึกษาในมุมของการศึกษาความเปนไปไดในการ

ลงทุนเพ่ือพัฒนาคอนโดมิเนียมในพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพบริเวณพ้ืนท่ีลาดกระบังหรือทําการศึกษาเพ่ือ

ประเมินคาท่ีดิน (Valuation) ของท่ีดิน เพ่ือใหตนทุนของการพัฒนาโครงการเหมาะสมและคุมคามาก

ท่ีสุด เพ่ือใหไดมาซ่ึงผลการศึกษาความเปนไปได  

 2. เพ่ือใหไดขอมูลความตองการของผูบริโภคท่ีมีตอคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบังท่ี

นอกเหนือจากกลุมเปาหมายของงานวิจัยในครั้งนี้ ผูท่ีนํางานวิจัยนี้ไปใชประโยชนควรศึกษาความ

ตองการจากประชากรกลุมเปาหมายท่ีมีสัญชาติอ่ืนนอกเหนือจากสัญชาติไทยเขามาเปนองคประกอบ

ในการพัฒนาคอนโดมิเนียมเชิงพาณิชยดวย เนื่องจากในอนาคตหากผลกระทบของการแพรระบาด

ของโรคโควิด 19 ลดลง อาจสงผลใหอุปสงคจากตางประเทศเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
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