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บทคัดยอ 

การวิจัยนี้ มีวัตถุประสงค เพ่ือ (1) ศึกษาการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียม ในเขต

ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (2) ศึกษาสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชา

คอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (3) และศึกษาปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการ

ตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงปริมาณ ประชากรท่ีใชในการวิจัยครั้งนี้ คือ ประชากรอายุ 18 ป

ข้ึนไป สัญชาติไทย ท่ีเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง กําหนดกลุมตัวอยางในการศึกษาโดยใช

ตารางเครซ่ีแอนดมอแกนไดกลุมตัวอยางจํานวน 400 คน ใชวิธีการสุมตัวอยางแบบงายโดยใช

แบบสอบถามเปนการเรียบเรียงขอมูล สถิติท่ีใชในการวิเคราะห ไดแก คาความถ่ี รอยละ คาเฉลี่ย 

สวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน คาที และคาความแปรปรวนทางเดียว  

 ผลการวิจั ยพบว า  (1 ) การตั ดสิ น ใจ เลื อก เช าคอน โด มิ เนี ยม  ใน เขตลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร ดานปจจัยลักษณะทางกายภาพมากท่ีสุด ปจจัยดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้งอยูใน

ระดับมาก ปจจัยดานราคาอยูในระดับมาก และปจจัยดานผลิตภัณฑอยูในระดับมาก (2) สวนประสม

ทางการตลาด ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร โดย

ภาพรวม อยูในระดับมาก ในประเด็นดานกระบวนการอยูในระดับมากท่ีสุด ดานสภาพแวดลอมอยูใน

ระดับมาก ดานชองทางการจัดจําหนายอยูในระดับมาก ดานบุคลากรอยูในระดับมาก ดานผลิตภัณฑ

อยูในระดับมากและ (3) ปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร พบวาเพศ อายุ ระดับการศึกษา และรายไดตอเดือนท่ีตางกัน มีอิทธิพลตอการ

ตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ไมแตกตางกัน 

 

คําสําคัญ: การตัดสินใจ คอนโดมิเนียม กรุงเทพมหานคร 
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ABSTRACT 

The objectives of this research were: (1) to study the decision-making process 

of renting condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. (2) To examine the 

marketing mix (7Ps) factors affecting the decision to rent condominiums in Lat 

Krabang district, Bangkok; (3) and to investigate the personal factors influencing the 

decision to rent condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. 

 The research was quantitative research population study, utilizing a sample 

group of 400 individuals selected through the use of a Crosby and Morgan table. The 

population served as the tool for data collection, and statistical analyses included 

descriptive statistics, percentages, averages, and standard deviations. 

 The research findings were found that: (1) the decision-making process 

regarding the rental of condominiums in Lat Krabang district, Bangkok, was primarily 

influenced by physical characteristics, followed by location, price, and product 

factors. (2) The marketing mix (7Ps) factors impacting the decision to rent 

condominiums in Lat Krabang district, Bangkok, were generally rated as high, with 

process being the most influential, followed by environment, distribution channels, 

personnel, and product; and (3) personal factors such as gender, age, education 

level, and monthly income were found to have no significant differences in 

influencing the decision to rent condominiums in Lat Krabang district, Bangkok. 

 

Keywords: Decision-Making, Condominium, Bangkok 

 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 การเปลี่ยนท่ีอยูอาศัยมีบทบาทสําคัญตอการดํารงชีวิตของมนุษยในสังคมปจจุบันท่ีเติบโต

อยางรวดเร็วท้ังทางเศรษฐกิจและสังคม การเพ่ิมข้ึนของประชากรมีผลใหการเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัย

เกิดข้ึนมากข้ึน เหตุผลหลายประการทําใหผูคนตองยายถ่ินฐาน เชน การทํางานในพ้ืนท่ีตาง ๆ หรือ

การศึกษาตอท่ีอยูตางจังหวัด เพ่ือเพ่ิมความสะดวกและประหยัดเวลาในการเดินทางไปทํางานหรือ

ศึกษา ภายในทองถ่ินและท่ัวประเทศนั้น ธุรกิจสรางท่ีพักอาศัยเติบโตข้ึนเพ่ือตอบสนองความ

ตองการของผูท่ีตองการบานหรือท่ีพักในพ้ืนท่ีท่ีมีงานหรือกิจกรรมตาง ๆ มีจุดศูนยกลาง เชน ใน

จังหวัดท่ีเปนศูนยกลางของงานหรือสถานศึกษา เปนตน 
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 การเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัยไมเพียงแตทําใหการทํางานหรือการศึกษาเปนไปไดมากข้ึน แตยัง

สงผลใหเกิดความหลากหลายทางวัฒนธรรม การแลกเปลี่ยนประสบการณและไอเดียระหวางชุมชนท่ี

มีการยายถ่ินฐาน นอกจากนี้ การพัฒนาทรัพยากรท่ีใชในการสรางท่ีพักอาศัยยังเปนกําลังสําคัญใน

การสรางอสังหาริมทรัพยท่ีมีคุณภาพและปลอดภัยสําหรับผูอยูอาศัย ดังนั้น ท่ีอยูอาศัยไมเพียงแคเปน

ท่ีใหพักอาศัย แตยังเปนปจจัยท่ีมีผลตอการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีท่ี

มีการเคลื่อนยายท่ีอยูอาศัยมากมาย ธุรกิจสรางท่ีพักอาศัยจึงมีบทบาทสําคัญในการสรางสังคมท่ีมี

ความหลากหลายและยังสรางโอกาสในการเจรจาตอยอดในดานตาง ๆ ของชุมชน locale ท่ีเติบโตข้ึน

อยางตอเนื่อง ยานลาดกระบังเปนพ้ืนท่ีท่ีกําลังพัฒนาและเจริญเติบโตข้ึนในกรุงเทพมหานคร การเพ่ิม

จํานวนผูท่ีเขามาทํางานและธุรกิจในยานนี้ไดสงผลใหความตองการในการเชาท่ีอยูอาศัยเพ่ิมข้ึนอยางมี

นัยสําคัญ ความหลากหลายของท่ีอยูอาศัยในยานนี้ไดรับการตอบสนองอยางสมบูรณแบบตอรูปแบบ

ชีวิตของคนในปจจุบัน ผู ท่ียายมาทํางานในยานลาดกระบังมักมีความตองการในท่ีอยูอาศัยท่ี

สะดวกสบายและมีสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพ่ือใหการดํารงชีวิตประจําวันเปนไปไดโดยสะดวก 

ทําใหความสําคัญของรานสะดวกซ้ือ รานอาหาร โรงเรียน และโรงพยาบาลเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสําคัญ 

การเลือกท่ีอยูอาศัยท่ีใกลสถานท่ีทํางานมีประโยชนในการลดเวลาการเดินทางและเพ่ิมคุณภาพชีวิต

ของบรรดาผูท่ียายมาทํางานในยานนี้ นอกจากนี้ การเลือกท่ีอยูอาศัยในยานลาดกระบังยังไดรับการ

พิจารณาในแงมุมของการมีรานสะดวกซ้ือและรานอาหารท่ีใหบริการท้ังหลายรูปแบบ 

 ดังนั้น ยานลาดกระบังไมเพียงเปนท่ีตั้งของธุรกิจท่ีเจริญเติบโต แตยังเปนท่ีท่ีทําใหคนท่ียาย

มาทํางานไดรับประโยชนในดานความสะดวกสบายและคุณภาพชีวิตท่ีดี เนื่องจากมีสถานท่ีอยูอาศัยท่ี

ตอบสนองตอความตองการของผูท่ียายมาทํางานในยานนี้อยางเหมาะสม การพัฒนาโครงการท่ี

อยูอาศัยในยานลาดกระบังมีผลทําใหมีโอกาสในการลงทุนดานอสังหาริมทรัพยเพ่ิมข้ึน ผูลงทุน

สามารถสรางโครงการท่ีตอบสนองความตองการของกลุมเปาหมายไดอยางหลากหลาย ก า ร เ ช า

คอนโดเปนทางเลือกท่ีไดรับความนิยมในยานลาดกระบังและสนามบินสุวรรณภูมิ ไดกลายเปนท่ีพัก

อาศัยท่ีเปนท่ีนิยมรองลงมาจากหอพัก นับเปนบานแหงท่ีสองท่ีนักศึกษาและบุคคลท่ีมาทํางานในพ้ืนท่ี

นี้ต้ังใจเลือกใช เหตุผลหลักท่ีคอนโดมิเนียมเริ่มไดรับความนิยมมากข้ึนนั้น เนื่องจากราคาเชาไมแพง

เม่ือเปรียบเทียบกับหอพัก ทําใหเปนท่ีเลือกท่ีสะดวกสบายและคุมคามากข้ึน คอนโดมิเนียมในยาน

ลาดกระบังมีราคาท่ีไมแพงมากนัก และมีสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีครบครัน ท้ังเฟอรนิเจอรครบครัน

และท่ีจอดรถท่ีสะดวกสบาย นอกจากนี้ยังมีสวนกลางท่ีใหบริการพิเศษ เชน สระวายนํ้า และฟตเนส 

เพ่ือใหผูเชาคอนโดไดมีการพักผอนและใชชีวิตประจําวันอยางสะดวกสบาย การเลือกเชาคอนโดใน

ยานลาดกระบังยังเนนไปท่ีความคลองตัวในการเดินทางมาทํางานหรือศึกษาในสนามบินสุวรรณภูมิ 

ทําใหลดเวลาและคาใชจายในการเดินทาง นอกจากนี้ คอนโดยังมีความปลอดภัยสูง และมีระบบรักษา

ความปลอดภัยท่ีดี เปนท่ีพักท่ีนักศึกษาและบุคคลท่ีมีงานท่ีตองทําในพ้ืนท่ีนี้พิจารณาเปนอยางมาก 
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 จากขอมูลท่ีไดแสดงขางตนนี้ ผูวิจัยมีความสนใจท่ีจะศึกษาเรื่องปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจ

ในการเชาคอนโดมิเนียมในพ้ืนท่ีของลาดกระบังในกรุงเทพมหานคร เพ่ือใหไดขอมูลท่ีมีประโยชน

สําหรับผูท่ีกําลังพิจารณาการลงทุนหรือเปนเจาของคอนโดท่ีตองการปรับปรุงและพัฒนาธุรกิจของ

ตนเอง การศึกษานี้จะชวยใหผูประกอบการไดรับขอมูลเก่ียวกับปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจในการเชา

คอนโดมิเนียมในลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร เพ่ือใหสามารถนําขอมูลนี้ไปใชในการตัดสินใจและวาง

กลยุทธทางการตลาดใหเหมาะสมและตอบสนองตอความตองการของลูกคาไดอยางเหมาะสม 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

 1. เพ่ือศึกษาการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 2. เพ่ือศึกษาสวนประสมทางการตลาด (7P’s) ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ใน

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 3. เพ่ือศึกษาปจจัยสวนบุคคลท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร 

 

สมมติฐานของการวิจัย 

1. ปจจัยสวนบุคคลท่ีแตกตางกัน มีการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร แตกตางกัน 

2. ปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดมิเนียม ในเขต

ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

  

กรอบแนวคิดในการวิจัย 

    ตัวแปรตน                       ตัวแปรตาม   

  

 

 

 

 

 

 

                      
               ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดงานวิจ ั

ปจจัยสวนบุคคล 

       1. เพศ 

       2. อายุ 

       3. สถานภาพ 

       4. ระดับการศึกษา 

       5. รายไดตอเดือน 

 
สวนประสมทางการตลาด (7P’s) 

       1. ผลิตภณัฑ  

       2. ราคา  

       3. ชองทางการจัดจําหนาย  

       4. การสงเสรมิการตลาด  

       5. บุคลากร  

       6. สภาพแวดลอม  

       7. กระบวนการ 

การตัดสินใจในการเลือกเชา

หอพัก 

      1. ลักษณะภายนอก 

      2. สิ่งอํานวยความสะดวก 

      3. ทําเลท่ีตั้ง 

      4. ราคาคาเชา 

       

 
 



5 

 

แนวคิด ทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ 

จากการศึกษาเรื่อง ปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง 

สามารถอธิบายไดตามรายการ ดังนี้ 

1. แนวคิดเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด 

2. แนวคิดลักษณะประชากรศาสตร 

3. แนวคิดเก่ียวกับการตัดสินใจ 

4. แนวคิดเก่ียวกับคอนโดมิเนียม 

5. งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 

วิธีดําเนินการวิจัย 

ประชากรและกลุมตัวอยาง 

กลุมประชากรเปาหมาย คือ ประชากรท่ีเปนวัย 18 ปข้ึนไปอาศัยอยูท่ีกรุงเทพมหานครเปน

กลุมเปาหมายในการศึกษาครั้งนี้ ซ่ึงมีความสนใจในการเลือกเชาคอนโดมิเนียมภายในเขตลาดกระบัง 

เนื่องจากไมทราบจํานวนประชากรในเขตลาดกระบังท่ีแนนอน ผูวิจัยจึงใชวิธีการกําหนดขนาด

ตัวอยางโดยใชสูตรคํานวณแบบไมทราบจํานวนประชากร ของ W.G. Cochran โดยกําหนดระดับคา

ความเชื่อม่ันรอยละ 95 และระดับคาความคลาดเคลื่อนรอยละ 5 กลุมตัวอยางท้ังสิ้น 400 คน ใช

วิธีการสุมตัวอยางแบบงาย 

เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

ประกอบดวย 5 สวน ดังนี้ 

 สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับประสบการณการเชาคอนโดมิเนียม 

สวนท่ี 4 ขอจํากัดและความไมพอใจ 

สวนท่ี 5 ขอเสนอแนะ 

สถิติท่ีใชในการวิเคราะห 

1. นําแบบสอบถามท้ังหมดมาตรวจความสมบูรณ ความถูกตองในการตอบแบบสอบถามแลว

นํามาคัดเลือกฉบับสมบูรณและถูกตองนํามาวิเคราะหขอมูล 

2. ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) และการตัดสินใจในการเลือกเชา

หอพัก เพ่ือใชหาคาทางสถิติท่ีประกอบดวยหาความถ่ี (Frequency) รอยละ (Percentage) เพ่ือใชหา

คาทางสถิติท่ีประกอบดวยความถ่ี (Frequency) คาเฉลี่ย (Mean) และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 

3. ในการทดสอบสมมติฐานใชการวิเคราะหการถดถอยเชิงพหุคูณ 
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สรุปผลการวิจัย 

 1. กลุมตัวอยางสวนใหญเปนเพศหญิง 234 คน คิดเปนรอยละ 58.56 ชวงอายุ 24-30 ป 

จํานวน 122 คน คิดเปนรอยละ 30.52 สถานภาพโสดมากท่ีสุด จํานวน 248 คน คิดเปนรอยละ 

62.06 มีระดับการศึกษาปริญญาตรี มากท่ีสุด จํานวน 339 คน คิดเปนรอยละ 84.74 มีประสบการณ

การทํางาน 6-10 ป มากท่ีสุด จํานวน 139 คน คิดเปนรอยละ 34.85 มีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 20,001 

- 30,000 บาท  

 2. ผูตอบแบบสอบถามมีความคิดเห็นเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีอิทธิพลตอ

การตัดสินใจในการเลือกเชาหอพักของนักศึกษาในจังหวัดชลบุรี โดยภาพรวม อยูในระดับมาก (  = 

4.12, S.D. = 0.65) ในประเด็นดานลักษณะทางกายภาพในระดับมากท่ีสุด (    = 4.37 , S.D. = 

0.65) ดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้งอยูในระดับมาก (    = 4.30 , S.D. = 0.64) ดานราคาอยูในระดับ

มาก (   = 3.98 , S.D. = 0.63) ดานผลิตภัณฑอยูในระดับมาก (   = 3.87 , S.D. = 0.63)  

  

อภิปรายผลการวิจัย  

 จากผลการวิจัย เก่ียวกับลักษณะของประชากรศาสตรท่ีแตกตางกันในดานเพศ  

อายุ  สถานภาพ และรายได เฉลี่ ยต อ เดื อน  กับการตั ดสิน ใจ เช าคอน โดย านลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร ผูวิจัยเห็นวามีประเด็นท่ีควรนํามาอภิปรายผลตามสมมติฐานการวิจัย ดังนี้ 

 1. ปจจัยสวนบุคคลท่ีแตกตางกัน มีการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบังแตกตางกัน ดังนี้ 

   1.1 จากการศึกษาพบวาปจจัยทางดานอายุมีผลตอการตัดสินใจในการเลือกเชาคอนโด

ในยานลาดกระบัง โดยกลุมผูเชาท่ีมีอายุ 24-30 ป จํานวน 122 คน คิดเปนรอยละ 30.52 เปนกลุมท่ี

มีจํานวนมากท่ีสุด ตามลําดับถัดมาคือกลุมอายุ 36-40 ป จํานวน 113 คน คิดเปนรอยละ 28.25 และ

กลุมอายุ 31-35 ป จํานวน 96 คน คิดเปนรอยละ 23.92 นั่นหมายถึงผูเชาในชวงอายุ 24-40 ป 

รวมถึงรอยละ 82.69 ของผูเชาท้ังหมดในยานลาดกระบังท่ีไดรับการสํารวจ การวิจัยชี้ใหเห็นถึง

แนวโนมชัดเจนของกลุมผูเชาท่ีมุงหวังท่ีจะเลือกเชาคอนโดในชวงอายุนี้มากท่ีสุดในยานดังกลาว 

  1.2. ปจจัยทางดานสภานถาพ พบวา สภานภาพของผูบริโภคมีผลตอการตัดสินใจเลือกเชา

คอนโดยานลาดกระบัง โดยกลุมสถานภาพโสดมากท่ีสุด จํานวน 248 คน คิดเปนรอยละ 62.06 

เนื่องจากคอนโดมิเนียมมีขนาดหองท่ีเล็ก เหมาะสําหรับคนโสดมากกวา คนท่ีมีครอบครัว เพราะคนท่ี

มีครอบครัวแลวมักจะตองการหองท่ีอยอาศัยมากข้ึนหองนอนลูก หองนอนพอแม หองนั่งเลน 

ตองการพ้ืนท่ีใหลูกวิ่งเลน ตองการพ้ืนท่ีใชสอยเยอะ 

1.3. ปจจัยทางดานรายไดเฉลี่ยตอเดือน พบวารายไดเฉลี่ยของผูเชา สวนใหญ อยูท่ี20,001 - 30,000 

บาท จํานวน 139 คน คิดเปนรอยละ 34.85 เนื่องจากคอนโดมิเนียมใหเชาในเขตลาดกระบังมีราคาท่ี
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ไมไดสูงมากนัก จึงเหมาะสําหรับผูเชาท่ีเริ่มทํางานมีอายุงานยังไมมาก และเหมาะกับนักศึกษาท่ีมา

ศึกษาในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

2. ปจจัยสวนประสมทางการตลาด (7P’s) มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร พบวา ดานราคา ดานสภาพแวดลอม ดานชองทางการจัดจําหนาย ดานบุคลากร 

และดานผลิตภัณฑมีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาเชาคอนโดยานลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และดาน

การสงเสริมการตลาด และดานกระบวนการไมมีอิทธิพลตอการตัดสินใจเชาคอนโดยานลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร ดังนี้ 

 2.1 ด านผลิตภัณ ฑ  จากการศึกษา พบว า ผู ท่ี มาเช า เช าคอนโดย านลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรมีเครื่องใชไฟฟาครบ (เชน ทีวี แอร ตูเย็น 

เครื่องทํานํ้าอุน) มีความสะอาด ปลอดภัย นาเชื่อถือ และหอพักมีเฟอรนิเจอรครบ (เชน เตียง โตะ 

เกาอ้ี ตูเสื้อผา) สอดคลองกับงานวิจัยของฝนทิพย วงศศุภชาติกุล (2558) ไดศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการ

ตัดสินใจเชาหองพักสําหรับการอยูอาศัย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พบวา ปจจัยดาน

ผลิตภัณฑ กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็น ในเรื่องมีสิ่งอํานวยความสะดวกอยางครบครัน 

(เชน รานสะดวกซ้ือ fitness เครื่องปรับอากาศ เคเบิล Internet ฯลฯ) รองลงมาคือ ใชเฟอรนิเจอร

และสุขภัณฑคุณภาพดี 

 2.2 ดานราคา จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดยานลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร สวนใหญ

มีความคิดเห็นวา คอนโดควรจะมีราคาเหมาะสมกับขนาดหองพักและสิ่งอํานวยความสะดวก 

สอดคลองกับงานวิจัยของธนพล คําลํ้าเลิศ (2562) ไดทําการศึกษาเรื่องปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจ

เชาหองพักท่ีตําบลออมนอย อําเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร ผลการศึกษาพบวา ดานราคามี

ความเห็นดวยมากวาราคามีมาตรฐานเหมาะสมกับขนาดท่ีพัก 

 2.3 ดานชองทางการจัดจําหนาย จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา ควรมีรานสะดวกซ้ืออยูในบริเวณใกลเคียง คอนโด

สามารถเดินทางไดสะดวก สอดคลองกับงานวิจัยของ ณพัชญา สุขพัชราภรณ (2562) ไดทําการศึกษา

เรื่องพฤติกรรมของนักศึกษาระดับปริญญาตรีในการเชาท่ีพักในอําเภอเมืองเชียงใหม ผลการศึกษา

พบวา ปจจัยสวนประสมการตลาดบริการท่ีมีผลตอการเชาท่ีพักท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุด คือ ทําเลท่ีตั้งของ ท่ี

พักอยูใกลสถานศึกษา ทําเลท่ีตั้งอยูในแหลงชุมชน และความแข็งแรง คงทนของโครงสรางอาคาร  

 2.4 ดานการสงเสริมการตลาด จากการศึกษา พบวา ผู เชาคอนโดในเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรจะมีการลดคาเชารายเดือนหากทําสัญญาอยู

มากกวา 1 ปข้ึนไป สอดคลองกับงานวิจัยของฝนทิพย วงศศุภชาติกุล (2558) ไดศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอ

การตัดสินใจเชาหองพักสําหรับการอยูอาศัย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พบวา ปจจัยดาน
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การสงเสริมการตลาด กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็น ในเรื่องมีสวนลดคาเชาหรือคาบริการ

ตาง ๆ สําหรับผูท่ีใชบริการมานานอยางเหมาะสม รองลงมาคือ มีความยืดหยุนเรื่องเวลาชําระคาเชา 

 2.5 ดานบุคลากร จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

สวนใหญมีความคิดเห็นวา เจาของคอนโดใหความชวยเหลืออยางเต็มท่ีเม่ือเกิดปญหา มีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยดูแลความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง มีความคิดเห็นในระดับมากท่ีสุด สอดคลอง

กับงานวิจัยของจิรวรรณ บุญมีและธวัชชัย บุญมี (2563) ไดทําการศึกษาเรื่องการเปรียบเทียบปจจัยท่ี

มีผลตอการตัดสินใจเลือกเชาหองพักรายเดือนบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยราชภัฏเชียงใหม ผล

การศึกษาพบวา นักศึกษาคํานึงถึงปจจัยดานผูใหบริการแตกตางกันในประเด็น มนุษยสัมพันธหรือ

อัธยาศัยไมตรีของผูใหบริการ การใหขอมูลและคําแนะนําของผูใหบริการ และมาตรฐานการใหบริการ

ท่ีเทาเทียมกัน 

 2.6 ด านสภาพแวดล อม  จากการ ศึกษา พบว า  ผู เช าคอน โด ใน เขตลาดกระบั ง 

กรุงเทพมหานคร สวนใหญมีความคิดเห็นวา คอนโดควรมีพ้ืนท่ีจอดรถอยางเพียงพอ คอนโดโปรง โลง 

อากาศถายเทไดสะดวก สอดคลองกับงานวิจัยของธนพล คําลํ้าเลิศ (2562) ไดทําการศึกษาเรื่องปจจัย

ท่ีมีผลตอการตัดสินใจเชาหองพักท่ีตําบลออมนอย อําเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร ผล

การศึกษาพบวา ดานลักษณะทางกายภาพ กลุมตัวอยางมีความเห็นดวยมากวา ท่ีพักโปรงอากาศ

ถายเทไดดี บริเวณรอบ ๆ มีความสะอาดเปนระเบียบเรียบรอย 

 2.7 ดานกระบวนการ จากการศึกษา พบวา ผูเชาคอนโดในเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

สวนใหญมีความคิดเห็นวา เจาของคอนโดควรคืนเงินมัดจํารวดเร็วเม่ือยายออก สอดคลองกับงานวิจัย

ของณัจยา สยามิภักดิ์ (2557) ไดศึกษาปจจัยในการตัดสินใจเลือกเชาอพารทเมนทในจังหวัดนนทบุรี 

พบวา ปจจัยดานกระบวนการ กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับความคิดเห็นในเรื่องมีการแจกแจง

รายละเอียดคาใชจายท่ีชัดเจนกอนการชําระคาเชามาก รองลงมา คือ ความรวดเร็วในการทําสัญญา

เชา มีความเหมาะสม 

 

ขอเสนอแนะ 

ขอเสนอแนะสําหรับการนําผลการวิจัยไปประยุกตใช 

1. ในการท่ีจะทําคอนโดใหเชา ผูใหเชาควรจะพิจารณาไปท่ีหองนอน 1 หองนอน เพราะผูเชา

สวนใหญตองการความเปนสวนตัว มีการแยกสัดสวนหองท่ีชัดเจน งายตอการดูแลรักษา 

2. /ราคาคอนโดใหเชาควรในเขตลาดกระบังควรจะอยูท่ี 6,001-7,000 บาท รองลงมาก็คือ 

5,001-6,000 บาท เนื่องจากเปนฐานลูกคาสวนใหญ เพราะรายไดเฉลี่ยของผูทําแบบสอบถามอยูท่ี

ชวง 20,001 - 30,000 บาท รองลลงมาคือ 30,001 - 40,000 บาท ไมไดสูงกวานี้มากนัก การท่ีจะ

ปลอยเชาคอนโดใหสูงกวา 7,000 บาทเปนเรื่องยาก 
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ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยครั้งตอไป  

 สําหรับการศึกษาวิจัยครั้งตอไป เพ่ือใหผลการศึกษาในครั้งนี้สามารถขยายตอไปท่ีกวางมาก

ข้ึนอันจะเปนประโยชน ผูวิจัยขอเสนอแนะเพ่ิมเติมดังนี้ 

 1. เนื่องจากในการศึกษากลยุทธการตลาดของการปลอยเชาคอนโดมิเนียมเชิงพาณิชยผาน

มุมมองของผูบริโภคในครั้งนี้ มีผลการศึกษาท่ีบงชี้วาปจจัยทาง ดานสถานท่ีหรือทําเลท่ีตั้ง และปจจัย

ดานปจจัยดานลักษณะทางกายภาพ ดานผลิตภัณฑ และดานราคา สงผลบวกตอ 

การตัดสินใจเลือกเชาคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบัง ซ่ึงในขอเสนอแนะเชิงกลยุทธของงานวิจัยเลมนี้

ไดมีการเสนอแนะแผนการดําเนินกลยุทธในระยะสั้น กลาง และยาว เพ่ือใหผูท่ีทําธุรกิจปลอยเชา

คอนโดมิเนียมนําไปใช ดังนั้นหากมีการศึกษาตอยอดผลการศึกษาและกลยุทธของการพัฒนา

คอนโดมิเนียมในอนาคต ควรศึกษาเพ่ือตอยอดผลการศึกษาในมุมของการศึกษาความเปนไปไดในการ

ลงทุนเพ่ือพัฒนาคอนโดมิเนียมในพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพบริเวณพ้ืนท่ีลาดกระบังหรือทําการศึกษาเพ่ือ

ประเมินคาท่ีดิน (Valuation) ของท่ีดิน เพ่ือใหตนทุนของการพัฒนาโครงการเหมาะสมและคุมคามาก

ท่ีสุด เพ่ือใหไดมาซ่ึงผลการศึกษาความเปนไปได  

 2. เพ่ือใหไดขอมูลความตองการของผูบริโภคท่ีมีตอคอนโดมิเนียมในเขตลาดกระบังท่ี

นอกเหนือจากกลุมเปาหมายของงานวิจัยในครั้งนี้ ผูท่ีนํางานวิจัยนี้ไปใชประโยชนควรศึกษาความ

ตองการจากประชากรกลุมเปาหมายท่ีมีสัญชาติอ่ืนนอกเหนือจากสัญชาติไทยเขามาเปนองคประกอบ

ในการพัฒนาคอนโดมิเนียมเชิงพาณิชยดวย เนื่องจากในอนาคตหากผลกระทบของการแพรระบาด

ของโรคโควิด 19 ลดลง อาจสงผลใหอุปสงคจากตางประเทศเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
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